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...FABRIQUE DE JARDIN...
 NOUVEAU QUARTIER D'HABITATIONS

6XU OHV WUDFHV GH O
DQFLHQ WHUULO 6DLQW�JDFTXHV DUDVp DX GpEXW GHV DQQpHV ����� OHV BODQF�EOHXH�EHOJH RQW SULV SRVVHVVLRQ GX OLHX« DHV SUDLULHV RQW UHPSODFp OH
WHUULO� TXHOTXHV WDLOOLV SRQFWXHQW OH SD\VDJH� XQH FRXYHUWXUH YpJpWDOH GH PRXVVH HW G
KHUEH V
LPSRVH VXU O
HQVHPEOH GX WHUUDLQ« 3UHQGUH SRVVHVVLRQ GX OLHX SRXU \ LPSODQWHU
GX ORJHPHQW HW FRQWLQXHU OD WUDPH XUEDLQH TXL V
HVW GpYHORSSpH WRXW DXWRXU. &RPPHQW SUpVHUYHU FHW vORW YHUW SRXU TXH O
KRPPH HW OD QDWXUH SXLVVHQW YLYUH HQ KDUPRQLH DX
TXRWLGLHQ¬" 9RLOj WRXW O
HQMHX GH OD UpIOH[LRQ« UUEDQLVHU XQ WHO HVSDFH� F
HVW SUpVHUYHU OD QDWXUH SUpVHQWH� OD FRQVROLGHU HW V
\ LQWpJUHU«  &
HVW OXL ODLVVHU SOXV GH SODFH GDQV
O
HVSDFH XUEDLQ QRQ SOXV UpJL SDU OHV URXWHV HW O
DXWRPRELOH PDLV SDU O
HDX� OHV DUEUHV� OHV MDUGLQV� SRXU TX
LOV UHGHYLHQQHQW GHV pOpPHQWV VWUXFWXUDQWV. /HV FKRL[
G
DPpQDJHPHQWV HW G
LQWpJUDWLRQ GH OD QDWXUH j O
pFKHOOH GX TXDUWLHU SHXYHQW DPpOLRUHU OD TXDOLWp GH YLH GHV KDELWDQWV HW FHOOH GX YRLVLQDJH� HW UpGXLUH� SDU OD PrPH RFFDVLRQ�
O
HPSUHLQWH pFRORJLTXH LQKpUHQWH j QRWUH PRGH GH YLH.
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I. II. III./D PpWKRGRORJLH SURSRVpH SRXU O
pWXGH GX VLWH 6DLQW�JDFTXHV VH
GpURXOH HQ WURLV WHPSV. UQH SUHPLqUH DQDO\VH GDQV XQ SpULPqWUH GH ���0
DXWRXU GX WHUUDLQ SHUPHW G
DSSUpKHQGHU O
HQYLURQQHPHQW GDQV OHTXHO VH VLWXH OH
VLWH. /D ORFDOLVDWLRQ DX VHLQ GH O
HQYLURQQHPHQW EkWL� O
DVSHFW MXULGLTXH� O
DFWLYLWp
HW OD PRELOLWp SHUPHWWURQW GH PLHX[ FHUQHU OH SRWHQWLHO HW OHV SRLQWV IDLEOHV GH OD
ORFDOLVDWLRQ. DDQV XQ VHFRQG WHPSV� XQ H[DPHQ SOXV UDSSURFKp GX VLWH
SHUPHWWUD GH GpILQLU OHV pOpPHQWV VWUXFWXUDQWV HW OHV FRQWUDLQWHV� JXLGHV SRXU OD
WUDPH G
LPSODQWDWLRQ. EQILQ� XQH V\QWKqVH GpFRXOHUD GHV GHX[ DQDO\VHV
SUpFpGHQWHV HW SHUPHWWUD G
HVTXLVVHU XQ SULQFLSH G
LPSODQWDWLRQ HW XQH SUHPLqUH
SURSRVLWLRQ YROXPpWULTXH.
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LIMITE DU TERRAIN

PERIMETRE D'ANALYSE
RAYON DE 500M AUTOUR DU TERRAIN

0M 500M

ECHELLE GRAPHIQUE

N
SITUATION

250M100M

ANALYSE GENERALE
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N

98ES AER,ENNES
ANALYSE GENERALE

3
2

1

4
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HABITAT

ESPACE VERT

ACTIVITE ECONOMIQUE MIXTE

SERVICES PUBLICS & EQUIPEMENTS COMMUNAUTAIRES

ZACC

LIMITE DU TERRAIN

0M 500M

ECHELLE GRAPHIQUE

N
ZONES D'A))ECTATION

250M100M

PERIMETRE D'ANALYSE
RAYON DE 500M AUTOUR DU TERRAIN

EXTRAIT DU PLAN DE SECTEUR DE CHARLEROI

ANALYSE GENERALE
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0M 500M

ECHELLE GRAPHIQUE

N
ACTI9ITE

250M100M

ECOLES / CRECHES

HOPITAUX

COMMERCES

HORECA

SENIORIES

LIMITE DU TERRAIN

LIEUX DE CULTE

PERIMETRE D'ANALYSE
RAYON DE 750M AUTOUR DU TERRAIN

ANALYSE GENERALE

GHDC / SAINT-JOSEPH

GHDC / REINE FABIOLA

GHDC / SAINTE-THERESE

GHDC / CHARLEROI
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ROUTE NATIONALE

VOIRIE COMMUNALE

ARRET TEC

LIMITE DU TERRAIN

0M 500M

ECHELLE GRAPHIQUE

N
MOBILITE

250M100M

PERIMETRE D'ANALYSE
RAYON DE 500M AUTOUR DU TERRAIN

A

A ARRET TEC PROCHE DESSERVI PAR

11 VERS JUMET / VERS MONTIGNIES/S/SAMBRE

12 VERS GILLY / VERS LOVERVAL

154
VERS CHATELINEAU SNCB

155

156 VERS GILLY

158 VERS CHARLEROI

ANALYSE GENERALE
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A

GHDC / SAINT--OSEPH

GHDC / REINE )A%IOLA

GHDC / CHARLEROI

SHOPPING CHATELINEAU

GHDC / SAINTE-THERESE

CO
NN

EX
IO

N 
VE

RS
 G

HD
C

CONNEXION VERS GHDC

CONNEXION CHARLEROI
GARE / CENTRE-VILLE

CONNEXION

SHOPPING

CONNEXION VERS GHDC

N

SYNTHESE
ANALYSE GENERALE

CONNEXION NORD / VERS GHDC

CONNEXION OUEST / VERS CHARLEROI
CENTRE-VILLE � GARE

CONNEXION EST / VERS CENTRE CO00ERCIAL

CONNEXION 0O%ILITE DOUCE

EN SYNTHESE, LE SITE PROPOSE RENCONTRE UNE SERIE
D'INTERETS QUI EN FAIT UN LIEU PRIVILEGIE POUR LA
CREATION D'UN HABITAT DE QUALITE.

LE DEVELOPPEMENT DU SITE DU GHDC (A 650M A VOL
D'OISEAU) ENGENDRERA ASSUREMENT UN BESOIN DE
LOGEMENTS DE CE TYPE,  POUR ACCUEILLIR DES
MEDECINS ET STAGIAIRES DE TOUS HORIZONS ET CE,
AUSSI BIEN POUR DU LOGEMENT CLASSIQUE QUE POUR
DES CABINETS DE CONSULTATION, PAR EXEMPLE.

DESSERVI PAR PLUSIEURS LIGNES DE TRANSPORT EN
COMMUN ET EN RENFORCANT LE MAILLAGE MOBILITE
DOUCE PRE-EXISTANT, L'ACCES A L'ENSEMBLE DES
COMMUNES DE L'ENTITE EST DES LORS GRANDEMENT
FACILITE. LA GARE CHARLEROI-SUD SE SITUE A 3KM A VOL
d'OISEAU DU SITE ET EST ACCESSIBLE VIA UNE LIGNE TEC. A
NOTER QUE L'ACCES AU R3 EST A 1,3KM ET FACILITE LA
MOBILITE AUTOMOBILE.

LE COMPLEXE SHOPPING CORA CHATELINEAU, SITUE A
200M DU SITE ET LES NOMBREUX SERVICES A PROXIMITE
(HOPITAUX, ECOLES...) VIENNENT COMPLETER L'OFFRE
POUR GARANTIR UN CONFORT D'INSTALLATION DU
NOUVEAU QUARTIER.
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B

A

LIMITE DU TERRAIN

PRAIRIE

0M

ECHELLE GRAPHIQUE
N

ZONES VEGETALISEES /
POTENTIEL A DEVELOPPER

100M

ZONE VERTE A PRESERVER

A ZONE VERTE EN COEUR D'ILOT A PRESERVER EN
CONTINUITE DES ESPACES VEGETALISES ISSUS
DES JARDINS PRIVATIFS.     +/-2,3Ha

B ZONE VERTE AU NORD DU TERRAIN EN CONTINUITE
AVEC LES PAIRIES EXISTANTES ET A CONNECTER
AVEC LA FUTURE MISE EN OEUVRE DU SOLDE DE
LA ZACC.     +/-1,8Ha

GUIDE D'IMPLANTATION

50M

ACTUELLEMENT, L'ENSEMBLE DU SITE EST DEFINI EN PRAIRIE SANS
QUALITE PAYSAGERE NI BIODIVERSITE PARTICULIERE.
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LIMITE DU TERRAIN

POSITION DES PUITS DE MINES
DANS LE PERIMETRE DU TERRAIN

POSITION DES PUITS DE MINES
A PROXIMITE DU TERRAIN (HORS PERIMETRE)

0M

ECHELLE GRAPHIQUE
N

100M50M

PUITS DE MINES
GUIDE D'IMPLANTATION

LA PRESENCE DE PUITS DE MINES SUR LE TERRAIN INDIQUE
QU'UNE ETUDE PLUS APPROFONDIE DEVRA ETRE ENVISAGEE.
CETTE ETUDE PERMETTRA DE METTRE EN LUMIERE LES
ELEMENTS EVENTUELS QUI POURRAIENT AFFECTER LE
PERIMETRE EN  PRECISANT LES MENACES POTENTIELLES AINSI
QUE LES CONTRAINTES ADMINISTRATIVES ET TECHNIQUES QUI
POURRAIENT EN DECOULER.
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A

BD
SE

NT
IE

R 
SA

IN
T-

JA
CQ

UE
S

IM
PA

SS
E 

NA
NO

N

RUE TRIEU KAIZIN

RUE DES COMPARCONNIERS

LIMITE DU TERRAIN

VOIRIE EXISTANTE

VOIRIE PROJETEE

SENTIER PIETON PROJETE

A CREATION D'UNE VOIRIE AU NORD PERMETTANT DE RELIER
LE SENTIER SAINT-JACQUES A LA RUE DES
COMPARCONNIERS. SA POSITION PERMET DE PRESERVER
DES ZONES CONSTRUCTIBLES DE PART ET D'AUTRE SANS
HYPOTHEQUER LE CENTRE DU TERRAIN.

B CREATION D'UNE VOIRIE EN CONTINUITE DE L'IMPASSE
NANON ET POUR LA CONNEXION A LA RUE DES
COMPARCONNIERS.

C CREATION D'UN MAILLAGE PIETON POUR FAVORISER ET
STIMULER LES CONTACTS SOCIAUX AU SEIN DU
NOUVEAU QUARTIER.

MAILLAGE POSSIBLE POUR MISE
EN OEUVRE DU SOLDE DE LA ZACC

D POSSIBILITE DE CONNEXION (PIETON + VOITURE) VERS
LE NORD LORS DE LA MISE EN OEUVRE DU SOLDE DE LA
ZACC.

0M

ECHELLE GRAPHIQUE
N

100M50M

ACCES � DESSERTES
GUIDE D'IMPLANTATION
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A
1

2

GABARIT BAS / RDC+COMBLES

GABARIT BAS / RDC+1+COMBLES GABARIT MOYEN / RDC+2+COMBLES

GABARIT BAS / RDC(+1)+COMBLES

GABARIT MOYEN / RDC+2+COMBLES

2
3

3

2

B

LIMITE DU TERRAIN

FRONT DE VOIRIE A CREER
POUR INTEGRATION DANS
LE TISSU URBAIN EXISTANT

A DILATATION DES FRONTS BATIS POUR ASSURER LE GABARIT
MOYEN DE L'EXISTANT ET DU PROJETE

B DILATATION DU FRONT BATI COTE OUEST POUR GARDER LA
STRUCTURE BATIE DE L'IMPASSE NANON SACHANT QUE
COTE EST, LE TERRAIN EST TROP ETROIT POUR ENVISAGER
UN RETRAIT DU FRONT BATI

1 GABARIT PROJETE / RDC + 1

2 GABARIT PROJETE / RDC + 2 (+ COMBLES)

3 GABARIT PROJETE / RDC + 1 (+ COMBLES)

0M

ECHELLE GRAPHIQUE
N

100M50M

FRONTS BATIS / GABARITS
GUIDE D'IMPLANTATION
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LIMITE DU TERRAIN

ZONES CONSTRUCTIBLES
RESULTANTES DES PARAMETRES
"GUIDES D'IMPLANTATION"

POSITION DES PUITS DE MINES
DANS LE PERIMETRE DU TERRAIN

0M

ECHELLE GRAPHIQUE
N

100M50M

DE)INITION DES ZONES
CONSTRUCTIBLES

GUIDE D'IMPLANTATION
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LIMITE DU TERRAIN
SUPERFICIE +/-58.900M2

0M

ECHELLE GRAPHIQUE N

PLAN MASSE

100M

LOGEMENT / TYPE MAISON 2/3 FACADES
60 UNITES

INTERPRETATION / PROPOSITION

LOGEMENT / TYPE APPARTEMENT
70 UNITES

EQUIPEMENT / COMMERCE
1 UNITE

25M

DENSITE PROPOSEE 22,24 LOG/Ha
EMPRUNTE BATIE 9.140 M2 SOIT 15,5%

DE LA SURFACE DU TERRAIN

SURFACE PLANCHER 21.330 M2
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PAIRIES
INTERET PAYSAGER FAIBLE

ZONES 'PARC' / 32.000M2

REDISTRIBUTION DES ZONES VERTES
EN OPTIMALISANT LES SURFACES DEDIEES

AVEC AUGMENTATION DE LA QUALITE PAYSAGERE
ET DE LA BIODIVERSITE

ZONES 'JARDIN' / 5.350M2

DEVELOPPEMENT DES ZONES VERTES
POUR TENDRE VERS UNE HAUTE
QUALITE ENVIRONNEMENTALE

N

QUALITE PAYSAGERE
INTERPRETATION / PROPOSITION

PAR SON EMPRISE FONCIERE, LA CONCENTRATION URBAINE
DOIT-ELLE SE FAIRE AU DETRIMENT DES ESPACES NATURELS ? LE
CITADIN PEUT-IL VIVRE SANS NATURE ? NE DOIT-ON PAS
RENATURER LA VILLE POUR NOUS RECONNECTER AU VIVANT ?

LA FACON DONT NOUS HABITONS AVEC LA NATURE PEUT CHANGER.
IL NE S'AGIT PLUS DE LA DOMINER MAIS DE CONSTRUIRE EN
HARMONIE AVEC ELLE, QUELS QUE SOIENT NOTRE CULTURE, NOS
DESIRS ET NOS ATTENTES...

NOTRE REFLEXION SE FONDE SUR CE PRECEPTE ET DETOURNE LE
QUARTIER AINSI PROPOSE DU TOUT-MINERAL POUR L'OUVRIR DE
NOUVEAU A UNE SYMBIOSE AVEC LE MONDE VEGETAL. CETTE
VEGETALISATION EST RICHE D'OPPORTUNITES POUR LE
DEVELOPPEMENT D'ECOSYSTEMES, D'UN LIANT SOCIAL PLUS RICHE
ET D'UNE SENSIBILISATION A UN CADRE DE VIE A HAUTE QUALITE
AJOUTEE...
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AIRE DE JEUXAMENAGEMENT COLECTIF
(JARDIN, REPOS, CONVIVIALITE...)

NOUE PAYSAGERE

BASSIN D'INFILTRATION PAYSAGER

PLACETTE PLANTEE

1

1

2

3

4

4
5

6

LIMITE DU TERRAIN

0M

ECHELLE GRAPHIQUE N

APPROCHE PAYSAGERE

100M25M

INTERPRETATION / PROPOSITION

1 2

3 4

5 6

LA PRESENCE ET LE CONTACT AVEC LA NATURE SONT DES FACTEURS
DETERMINANTS DE BIEN-ETRE GLOBAL, DE SANTE PHYSIQUE, PSYCHIQUE
ET SOCIALE. LES VEGETAUX FAVORISENT LE DEVELOPPEMENT DES LIENS
SOCIAUX ET PERMETTENT DE REDUIRE LA VIOLENCE ET LA CRIMINALITE.
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LIMITE DU TERRAIN

0M

ECHELLE GRAPHIQUE N

GESTION DES EAU; DE PLUIE

100M

BASSIN D'INFILTRATION

NOUE

25M

INTERPRETATION / PROPOSITION

REJET TROP PLEIN CITERNE
VERS NOUE

REJET TROP NOUE VERS
BASSIN D'INFILTRATION
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